VUB, as., Mlynské nivy 1, 829 90 Bratislava 25
Obch. reg.: Okresny sud Bratislava 1
Oddiel: Sa, Viozka &. 341/B, ICO: 31320155, vub.sk

L

16032230211

Zmluva o zriadeni zaloZného prava k nehnutel'nosti
reg.¢.: 001/157779/11-004/000

uzavretd v zmysle §§ 151a aZ 151 md zédkona ¢ 40/1964 Obdianskeho zdkonnika v zneni neskordich predpisov
medzi.

Vieobecnou iverovou bankou, a.s.,

Sidlo: Mlynské nivy 1, 829 90 Bratislava
ICO: 31 320 155,

Obchodny register: Okresny sud Bratislava 1
Oddiel Sa, vlozka &islo 341/B

konajiicou prostrednictvom

1. Ing. Elena Holla, riaditel retailovej pobotky, HOLIC, Bratislavska 1518/7, 908 51 Holi¢
2. Aled Vymyslicky, poradca klienta senior, HOLIC, Bratislavska 1518/7, 908 51 Holig
(d'alej len ,,zaloZny veritel™ alebo , banka* )

na zaklade plnomocenstva

a

Obchodné meno spolotnosti: OBEC ROHOZNIK

Sidlo spolognosti: SKOLSKE NAMESTIE 406/1, ROHOZNIK, 90638, SK
V zastiipeni: Mgr Peter Svaral, starosta obce

ICO: 00309923

a

Meno: LADISLAV Priezvisko: CERMAK Rodné priezvisko: Cermak
Adresa trvalého pobytu: SKOLSKE NAMESTIE 388/41, ROHOZNIK NA ZAHORI, 90638, SK

(d'alej len “zaloZca™)

CLANOK I. |
PREDMET ZALOHU

l. Zalozca OBEC ROHOZNIK je vlastnikom niZ$ie uvedenych nehnutelnosti v spoluvlastnickom podieli 1/1,
ktoré je (su) zapisané na LV ¢ 710
katastralneho tizemia 852716 ROHOZNIK vydaného Spravou katastra: Spréava katastra Malacky, a ktorymi je (si):

Parcely registra ,,C* evidované na katastralnej mape
- pozemok parc. C KN & 3045/201 , vymera 420 m2, druh pozemku orna poda
pricom geometrickym pldnom &. 112/2010 , iradne overenym prisluinou Spravou katastra bola parc. C KN & 3045/201 zamerand a
rozdelena, ¢im vznikli:
- pozemok parc. C KN & 3045/201 | vymera 400 m2, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria

¢

(d'alej len ,,zaloh* alebo ,,nehnutelnost™)

Zalozea LADISLAV CERMAK, rod. Cermik je vlastnikom niZ3ie uvedenych nehnutelnosti v spoluvlastnickom podieli 1/1,
ktoré je (su) zapisané na LV &. 1036
katastralneho tizemia 852716 ROHOZNIK vydaného Spravou katastra: Sprava katastra Malacky, a ktorymi je (su):

Byt¢. 4

vo vlastnictve

zalozcu LADISLAY CERMAK v spoluvlastnickom podieli 1/1

1.p. , vehod &.: 23 Skolské namestie v bytovom domie siip. & 394 na pare. C KN & 3045/130

Parcely registra ,,C* evidované na katastrélnej mape
- pozemok parc. C KN & 3045/130 , vymera 905 m2, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria

spoluvlastnicky podiel k pozemkom 1274/100000
podiel priestoru na spolo¢nych &astiach a spolo&nych zariadeniach domu 1274/100000
(d'alej len ,,zaloh* alebo ,,nehnutelnost™)
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Na nehnutelnost'(ti) zapisané na liste vlastnictva & 710 v katastralnom tzemi 852716 ROHOZNIK uvedenii(né) v bode &.1 tohto &lanku Lj
novovzniknuté pozemky parc. C KN ¢&. 3045/201,

sa zriad'uje zaloZné pravo podl'a tejto zdloZnej zmluvy.

Na nehnutelnost(ti) zapisané na liste vlastnictva & 1036 v katastralnom tzemi 852716 ROHOZNIK uvedenti(né) v bode & | tohto &lanku sa
zriad'uje zaloZné pravo podla tejto zmluvy.

CLANOK IJ. ) )
ZABEZPECOVANA POHUZADAVKA

(3]

78 03, 2011

Zalony veritel' uzavrel difa . & 2 TS D0 s TOMAS BADIDA, rod. Badida a MARCELA BADIDOVA, rod. Cermakové (d'alej
aj ,,dIZznik* alebo ,budici zaloZca™) zmluvu o financovani byvania (d'alej aj ,averova zmluva“ alebo “uver*) vo vyike 58.875,00 EUR pod reg.
Cislom 001/157779/11-004/000 , v ktorej sa dIZnik zaviazal, Ze zaloZnému veritel'ovi vrati tver, zaplati uroky a iné prisludenstvo a splni d'al3ie
zavazky podl'a iverovej zmluvy. ZaloZca tymto potvrdzuje, Ze s obsahom uvedenej zmluvy o poskytnuti flexihypotéky vratane jej priloh, bol
obozniameny.

Touto zaloznou zmluvou sa okrem pohl'adavok z tiverovej zmluvy podl'a bodu 1 tohto ¢lanku zabezpeduju aj pohl'adavky, ktoré v buducnosti
vznikna zaloZnému veritel'ovi voci dIZnikovi po nadobudnuti vlastnickeho prava diznika k zélohu z titulu poskytnutia d'al3ieho Gveru podl'a
uverovej zmluvy, ktord méZe byt uzavreta medzi zaloznym veritel'om a dlZznikom v budiicnosti len na zaklade pisonnej osobitnej ponuky na
poskytnutie d'al3ieho Gveru adresovanej dlZnikovi zo strany zaloZného veritel'a za podmienky, Ze ako najvy33ia hodnota istiny do ktorej sa
zabezpe&uju pohl'adavky podla tohto €lanku sa uréuje vyska 60.800,00 EUR

CLANOK III.
PREDMET ZMLUVY

2

Na zabezpetenie pohl'adavky zaloZného veritel'a uvedenej v &l. I1. tejto zmluvy, vritane prislusenstva, zriad'uje zaloZca zaloZné pravo v prospech
zaloZného veritel'a, ktorého predmetom je zaloh uvedeny v &l. 1, tejto zmluvy.

Zalozny veritel' vyhlasuje, Ze zaloZné pravo prijima.

CLANOK 1V.
OSOBITNE USTANOVENIA

(]

Zalozca doloZil vypisom z katastra nehnutelnosti v podobe listu viastnictva & 1036, Ze na zilohu viazne Zakonné zalozné pravo zak.¢.182/93
Z.z. §15 ods.1 - 164/07. .

Zalozca dolozil vypisom z katastra nehnutel'nosti v podobe listu vlastnictva & 710, Ze na zalohu neviazne zaloZné pravo inej fyzickej alebo
pravnickej osoby a vecné bremeno.

ZaloZca sa zavazuje, Ze podas trvania touto zmluvou zriad'ovaného zélozného prava bez predchadzajiceho pisomného suhlasu banky sa zdr2i

nasledovného konania a nesmie zaloZenu nehnutel'nost:

a)  scudzit' (najma predat’, darovat’, zamenit' s vecami inej osoby, vloZit' ako vklad do zakladného imania obchodnej spolo¢nosti alebo druzstva,
podielat’ sa nimi ako vkladom na podnikani iného podnikatel'a), pokial' nebol v tomto &lanku uZ vyjadreny s nakladanim; v pripade prevodu
zaloZenej nehnutelnosti zaloZné pravo nezanika a pdsobi v plnom rozsahu podla tejto zmluvy na nadobudatel’a,

b)  ani k nej zriadit vecné bremeno ani iné obdobné pravo, ktoré by stazovalo vykon prav banky zriad'ovanych touto zmluvou.

ZaloZca sa zavizuje uzatvorit najomné zmluvy na dobu dlh3iu ako 1 rok len so suhlasom banky a sufasne priznava banke pravo pozadovat'
vypovedanie najomnych zmliv zaloZcom v pripade, Ze najomné zmluvy boli uzatvorené za zvlast' nevyhodnych podmienok, ktoré by zabranili
alebo st'azili pripadnu realizdciu zaloZného prava, Uvedené sa vztahuje pre pripady, ak zdlohom je byt.

Zalozny veritel podpisom tejto zmluvy vyjadruje stihlas s prevodom vlastnickeho prava k nehnutel'nosti(iam), ktora(é) tvori(ia) predmet zalohu v
zmysle uzatvorenej prislusnej zmluvy na kupujuceho, ktorym je diznik ako budici zaloZca uvedeny v Elanku I1. tejto zmluvy, s tym, Ze pri zapise
vkladu k nehnutel'nosti(iam), ktora(¢) je (si) uvedena(é) v &L.1. bode &.1 tejto zmluvy bude vyznagené zdlozné pravo v prospech zalozného veritela.

ZaloZny veritel' sa zavazuje, Ze v pripade, ak sa prevod vlastnictva v evidencii katastra nehnutel'nosti podl'a kiipnej zmluvy uzatvorenej medzi
zalozcom a dlZznikom neuskutoéni z titulu platného a riadne preukazaného odstipenia od kupnej zmluvy zo strany dlZnika, zabezpeci bez
zbytoéného odkladu prisludnej sprave katastra podanie na vymaz zaloZného prava . Nédklady spojené s tymto vymazom sa zavdzuje uhradit’ diznik
Uvedeny postup sa uplatni len v pripade, ak e3te nedo3lo k erpaniu finanénych prostriedkov z uveru diZznikom. Obdobny postup bude uplatneny
v pripade, ak dlZnik nesplni podmienky erpania Gveru, dohodnuté v Gverovej zmluve, nasledkom €oho nebude mozné z jeho strany Cerpat’ uver
a zaplatit kupnu cenu. V tomto pripade ziloZny veritel' zabezpe&i vymaz zaloZného prava na zéklade odévodnenej pisomne) Ziadosti zaloZcu,
pricom naklady spojené s tymto vymazom sa zavazuje uhradit’ dlZnik.

CLANOK V. !
HODNOTA ZALOHU

Nehnutel'nost’ 3pecifikovana v ¢l. 1. tejto zmluvy bola bankou ohodnotena na vysku 60.800,00 EUR



CLANOK VI
POISTENIE ZALOHU

ZaloZca sa zavazuje, Ze najneskor ku diu Cerpania (veru poisti zéloh, a to v rozsahu stanovenom v uverovej zmluve Specifikovanej v &1 11 tejto
zmluvy a predlozi zaloznému veritelovi prisluiny pisomny doklad, ktorym ozndmi poistovni vznik zaloZného prava. V pripade, ak zdloZea nie je
dlznikom, zabezpeti uvedené diznik v silade s podmienkami urenymi v prislusnej uverovej zmluve uvedenej v &l 1T tejto zmluvy.

CLANOK VII.
NIEKTORE PRAVA A POVINNOSTI ZALOZCU

1. ZalozZca sa zavizuje riadne sa o zéloh starat’ a jeho pripadné poskodenie bez zbytoéného odkladu odstranit’. Pokial® dojde k nenapravitelnému
znizeniu hodnoty zalohu je zaloZca povinny doplnit’ zabezpetenie poskytnutého tveru zriadenim zaloZného prava k inej nehnutelnosti v zmysle
Obchodnych podmienok VUB, as. pre poskytovanie hypotekdrnych tverov. V pripade, ak zaloZca nie je totoZzny s dlznikom, sa povinnost’
doplnenia zabezpetenia vztahuje na dlznika podla predchadzajicej vety
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Zalozca sa zavazuje dopredu informovat’ banku o stavebnych upravich rozsiahleho charakteru (napr. vstavba, nadstavba, pristavba) na
zalozenej(nyeh) nehnutelnosti(iach). Realizdcia stavebnych uprav je podmienena sthlasom banky.

3. Zalozca sazavazuje spristupnit vyssie uvedeni(é) nehnutelnost'(i) poverenému zastupcovi banky za ucelom kontroly stavebno-technického stavu
nehnutelnosti(ti) a spasobu hospodérenia s fiou(nimi). Povinnost spristupnit’ predmetnu(é) nehnutelnost’(i) trva po cel dobu existencie zaloZného
prava podla tejto zmluvy.

4 V pripade, ak predmetom zélohu je iba pozemok, platia ustanovenia tohto &lanku primerane.

CLANOK VIII.
PODMIENKY VYKONU ZALOZNEHO PRA\]A
PODLA §151j AZ §151ma OBCIANSKEHO ZAKONNIKA

1 ZaloZca bez vyhrad suhlasi s tym, Ze v pripade, ak nesplni svoje zdviazky voti zaloZnému veritel'ovi ani po predchadzajucom pisomnom upozorneni
o realizacii zdlozného prava, resp. uvedené nespini dlznik, je zaloZny veritel v sulade s §151j ods. 1 Obgianskeho zékonnika opravneny uspokojit’
sa pri vykone ziloZného prava sposobom uréenym v tejto zmluve, alebo predajom zalohu na drazbe podla zakona ¢€.527/2002 Z.z. o dobrovelnych
drazbach alebo podl'a osobitnych zékonov (napr. uplatnenim postupov podl'a Obcianskeho stidneho poriadku). ZaloZny veritel pisomne oznami
zdlozcovi, resp. dlznikovi, ak osoba dlZznika nie je totoZnd s osobou zdloZeu, zadatie vykonu zéloZného prava a spdsobu akym sa uspokoji alebo sa
bude domahat uspokojenia zo zdlohu. Po oznameni o za¢ati vykonu zaloZného prava nesmie ziloZca bez stihlasu zalozného veritel'a zaloh previest.
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Zalozny veritel’ je opravneny, pokial nerealizuje predaj zalohu podl'a zakona o dobrovelnych drazbach alebo podla osobitnych zakonov, predat’
zaloh:

a)  priamo kupujucemu,

b)  prostrednictvom trete] osoby (napr. realitnej kancelarie),

¢)  verejnou sitazou,

d)  verejnym vyberovym konanim

3. Pri predaji zalohu kona zaloZny veritel' v mene ziloZcu. ZaloZca je povinny, vratane nadobudatel'a zalohu, strpiet’ vykon zaloZného prava a
je povinny poskytnit’ zdloznému veritel'ovi suéinnost’ potrebnti na vykon zaloZného prava. Za potrebna su¢innost’ pri predaji nehnutelnosti sa
povaZzuje najma suginnost pri umozneni obhliadky preddvanej nehnutelnosti kupujuicim, pri vypratavani nehnutelnosti a odovzdanie nehnutelnosti
k uzivaniu novému vlastnikovi.

4. Predat zaloh méze zalozny veritel najskor po uplynuti 30 dni odo diia dorudenia zaloZcovi, resp. aj diZnikovi ak nie je totoZny so ziloZcom,
oznamenia o za¢ali vykonu zalozného prava, pritom zmluvné strany sa mézu po dorugeni oznamenia dohodnut’ na moznosti predaja zalohu
zaloznym veritel'om v skor3ej lehote.

5.V pripade uplatnenia postupu podla bodu & 2 tohto ¢lanku ziloZca berie na vedomie, Ze vychodiskovou cenou pri predaji zaloZenej(nych)
nehnutelnosti(i), pokial’ sa zaloZcovi nepodari dohodnat’ s kupujicim vy3iu cenu, je cena uvedend v €1 V. tejto zmluvy, ktora s prihliadnutim na
situaciu na trhu s nehnutelnostami mozZe byt zdloZznym veritel'om primerane zniZena alebo zvy3end, aviak iba do tej vysky za ktord sa nehnutel'nost’
predava za porovnatelnych podmienok v ¢ase a mieste predaja nehnutelnosti. Pre realizovatelnost’ tohto sposobu vykonu zaloZného prava
zéloznym veritelom kipna cena v tomto pripade v8ak nemdzZe klesnut’ pod vysku nesplatenej pohl'adavky dlZnika vratane splatného prislusenstva.
Zalozny veritel je potas vykonu zalozného prava opravneny kedykol'vek zmenit' sposob vykonu ziloZného prava a predat’ zaloh na drazbe (podl'a
zakona o dobrovol'nych drazbach) alebo podla osobitnych zakonov

6. Zalozny veritel' bude o priebehu vykonu zalozného prava informovat zaloZeu operativnym sposobom (napr. telefonicky, osobnym kontaktom) ,
najmi o vietkych skutocnostiach, ktoré mézu mat vplyv na cenu zalohu pri predaji. Po odpredaji zalohu sa zaloZny veritel' zavazuje podat
ziloZcovi pisomnt spravu o vysledkoch predaja zalohu do 5 pracovnych dni odo dfa jeho predaja. V sprave budu uvedené najma tdaje o predaji
zélohu (napr. forma predaja, miesto predaja, meno kupujiceho), o hodnote vytazku z predaja zélohu, o nakladoch vynaloZenych na vykonanie
zaloZného prava a o pouziti vytazku z predaja zalohu.

7 ZaloZny veritel’ je povinny preukazat’ zaloZcovi naklady vynaloZené v suvislosti s vykonom zaloZného prava. Zalozny veritel' je povinny vydat
zalozcovi do 5 pracovnych dni hodnotu vytazku z predaja, ktora prevysuje zabezpegent pohladavku po odpocitani ugelne vynaloZenych nakladov
v suvislosti s vykonom zaloZného prava.

8 Zalozny veritel’ ma narok na uhradu uelne vynaloZenych nékladov v suvislosti s vykonom zaloZného prava aj v pripade, ak sa zaloh nepodari
predat’ . V takom pripade sa zdloZca zavizuje do 7 dni od dorugenia vyzvy uhradit’ faktaru(ry), resp. doklady predloZené zaloZznym veritelom, so
3pecifikaciou u¢elne vynaloZenych nakladov spojenych s vykonom zaloZného prava.
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CLANOK IX.
ZAVERECNE USTANOVENIA

Lo

ZaloZné pravo vznika vkladom do katastra nehnutel'nosti na prislunej Sprave katastra
Zalozna zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu a uginnost’ ditom vkladu zaloZzného prava do katastra nehnutelnosti.

ZaloZca, ktory je diZnikom je povinny uhradit’ vietky naklady spojené s podanim navrhu na vklad do katastra nehnutel'nosti V pripade, ak ziloZca
nie je totozny s dlZznikom, uhradza v3etky naklady spojené s podanim navrhu na vklad dlZznik, pokial’ sa zaloZca s dlznikom nedohodli inak

Zalozné pravo, zriadené touto zmluvou, zanika v sulade s § 151md Obtianskeho zikonnika:

a)  splatenim zabezpetenej pohl'adavky vratane prisludenstva, resp. jej zanikom

b)  zdnikom nehnutel'nosti,

c) ak sazalozny veritel vzda zaloZného prava,

d)  dohodou o zruseni zaloZného prava zriadeného podla tejto zmluvy, alebo Ziadost'ou zalozného veritel'a o vymaz zaloZného prava, v pripade
vymeny predmetu zabezpecenia

Zanik zabezpetovanej pohl'adavky zéloZny veritel’ pisomne potvrdi s vyjadrenim sihlasu s vymazom zaloZného prava k zalohu,
ZaloZca, resp. dlznik, pokial nie je totoZzny so zaloZcom, je povinny uhradit’ vietky naklady spojené s vymazom zaloZného prava.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze st opravnené predmetom zmluvy nakladat’ v silade s podmienkami zaloZnej zmluvy, zmluvné prejavy su dostatocne
zrozumitelné a uréité, zmluvna volnost nie je obmedzena a pravny ukon je urobeny v predpisanej forme.

Zmluva bola vypracovand v 4 vyhotoveniach, z ktorych kaZdé ma pravnu silu origindlu zmluvy, pri¢om 3 vyhotovenia obdrzi zéloZca a jedno
vyhotovenie zaloZny veritel’

DIznik podpisom tejto zmluvy vyjadruje sihlas s jej obsahom.DlZnik sucasne berie na vedomie, Ze pravoplatnym nadobudnutim vlastnickeho
prava k predmetu zalohu na zaklade zavkladovania prislusnej kipnej zmluvy, prechadzaju na diZnika v3etky zavazky a povinnosti z tejto zaloZne]
zmluvy.

CLANOK X. .
VYZNACENIE VKLADU ZALOZNEHO PRAVA

Podla tejto zmluvy je moZné vklad dotykajici sa tejto zmluvy vyzna&it na liste vlastnictva & 1036, 710 pre katastrdlne uzemic 8527 16ROHOZNIK
na Sprave katastra v Sprava katastra Malacky takto:

ViastiCLV:

Zalo¥né pravo v prospech VUB, a.s. ICO : 31320155 so sidlom Miynské nivy 1, 829 90 Bratislava, na ziklade Zmluvy o zriadeni zdloZného
priava k nehnutel’'nosti & 001/157779/11-004/000 zo diia (doplni kataster) podl’a V - (doplni kataster) zo dfia (doplni kataster).

Ostatné casti bez zmeny.

Pozndmka pre spravu katastra:
V pripade prerusenia alebo zastavenia konania Ziadame uviest’ ku koreSpondencnej adrese listu aj registratné &islo iiverovej zmluvy.
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28, 03. 2011

AT Ol Tl e o L B 5
| VUB, a.s. -
; Miynské nivy
- meno: Ing. Elena Holla 4
funkeia: riaditel]retailovej pobotky 820 90 Bratislava 25
podpis: 35101/02

meno: Ale§ Vymyislicky

funkeia: pogadca klienta senior
podpis: ‘T})/

zalozny veritel

ZaloZca:

" [

Dlznik:

L

7
................ AR
MARCELA BADIDOVA

Potyrdzujem, Ze zaviazany(i) vlastnoruéne podpisal(li) tito zmluvu predo mnou,

Ing. Elena Holla, riaditel retailovej pobocky, HOLIC, Bratislavsk 1518/7, 908 51 Holi




