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lnrrl WB BANKA
VÚB, a's', M|ynské nivy 1, 829 90 Břat|s|ava 25
obch. Í€g.l ok€sný súd Bratislava 1
oddi6]i sa, Vložka č' 341/8' |Óo: 31320155' vuo'sK

Zmluva o zriadeni zá|ožného práva k nehnutel'nosti

1t tiltililil11ilililtililililililil
000116032230211 ZZ 0

reg.č. : 00 1/1 57779/ |I-0041000

uzvreli v zmysle !6 l5la aŽ l5l md ákona č 40/l964 občianskeho ákonnika v menl neskoÍšIcb pÍ€dpisov

Všeobecnou úverovou bankou, a's''
sidlo:Mlynské niry l,829 90 Bratislava
IČo:  31  320 l55 ,
obchodný Íegister: okresný súd Bratislava l
oddiel s4 vložka čís|o 34lB

konajÚcou prostrednlctvom
l ' I ng' EI€na Hollá, riaditel' retailov€j pobočky, HoLÍČ, Bralislavská l 51 8/?' 9o8 5l Hollč
2' Aleš \ýmys]ický, poradca klienta senior, HoLiČ, Bratislavská l5l8/7' 908 5l HolIč
(d'a|€j len ''á|ožný v€rit €l'.. alebo,'banka.. )
na základe plnomocenstva

obchodné meno spoločnos(i oBEc RoHoŽNiK
sidlo spoločnosti: ŠKoLsKÉ NÁMESTIE 4oóll, RoHoŽNiK' 90638' sK
V zas!Úpeňí: Mgr Pet€í ŠvaŤat, starosta obc€
IČo:00309923

Meno] LADlsLAv PÍiezvisko: ČERMÁK Rodné pÍi€zvisko: Č€rmák
Adr.sa |rva|ého pobytu: ŠKoLsKÉ NÁMESTIE 388/al, RoHoŽNiK NA zÁHoRi,90638, sK

(d'alej len..áložca'')

člÁrvox l.
PREDMET ZALOHU

l ' Zá|oŽca oBEC RoHozN iK je vlastnikom nižšie uvedených nehnutel'ností v spoluvlastnickom podieli l / l ,
ktoré je (sú) zapísané na Lv č. 710
kalastrálneho územia 8527] 6 RoHozNiK \,ydaného správou katastra: správa katastra Malacky, a ktoďmije Gú)|

Parce|y regislra,'c.. evidované na katastrálnĚj mape
- pozemok parc' c KN č, 3045/20l , yýmera 420 m2, druh pozemku omá p6da

pričom geometricl.ým plánom č' l l2l20l0 . úradne overeným prislušnou spnivou katastra bola parc' c KN ě. 304540l zameraná a
rozdelená' čim vznikli:

. pozemok parc' c KN č' 304520] , yýmera 400 m2, druh pozemku zaslavané plochy a nádvoria
(ďalej |en ,'áloh.. alebo ',nehnurelhosČ.)

ZáloŽca LADISLAV ČERM/{K, rod. Čgímákje vlastr kom nižJie uvedenýcb n€hnute|'nosti v spoluvlastnickom podieli l/l,
kloréje (sú) zapisané na Lv č' 1036
kalastrálneho územia 8527ló RoHoŽNÍK wdaného spÍávou katastm: správa katastÍa Malacky' a klorymije (sú):

Byt č 4

áložcu LADISLAV ČERMÁK v spoluvlastnickom podieli l/l
I p' , vchod č : 23 skolské flámestie v bytovom dome súp' č' 394 na parc. c KN č. 3045/130

Paíc€ly regisra,'c.. evidované na katastrálnej mape
- pozěmok paÍc C KN č 3 045/] 30 , Úmera 905 m2, druh pozemku zastavané plochy a nádvoria

spoIuvlastnicky podiel k poz€mkom l2741100000
podielpri €storu na spoločných častiacb a spoločných záriadeniach domu I274ll00000
(d'aleJ l €n,,záloh.. alebo,,n€hnutel'nosť.)
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Na n€hnutel'nosť(ti) zapísané na liste v Iastníctva č' 7 I o v katas|rálnom územi 8 j27 l 6 RoI{oŽŇ K uveden ú(né) v bode Č ' t lohto článku l J
novovzniknuté pozemky parc, c KN č' 3045/20],
sa zriaďuj€ ziloŽné pÍávo podl'a tejto á|oŽnej zm|uly
Na n€hnute|'nosť(li) zapísané na liste vlastnictva č' I036 v kalastrálnom územi 8527l6 RoHoŽNÍK uvedenŮ(né, v bode Č | tohto č|ánku sa
zriad'lje áloŽné pÍávo pod|'a tejio zmlury

CLANOK U.
ZABEZPECOVANA POHI.:ADAVKA

iq nl ?Í]11
I  za lozný v €n le l '  Uzavrel  d ňa '  4 '\ ' l .  "Y. ' ' ' i : ' ' :  sToMÁŠ BADIDA'Íod Bad|daaMARCELA BADÍDoVA' Íod'  Čermákovó (dj lq

aj ,,dlžnik..al €bo ,,budúci áloŽca'') zmluvu o financovanl bývania (d'alej aj ''úv€rová ztrl|uv6.. a|€bo ..úv€r..) vo !ýške 58'875,00 EUR pod Íeg
čislom 00l/l57779/] l -004/000 ' v ktorej sa dlŽník zaviazal, Že áloŽnému veritel'ovi vrá.i úver, zap|a|i úroky a iné prisluŠenstvo a sp|ni d.alšiĚ
závázlry podlb úverove'j zmluw. zá|ožca ýmto potvrdzuje, Že s obsahom uvedenej zmluly o poskytnutí Íl€x'hypotékf/ vrátaneJeJ pÍiIoh' bo|
oboznámený,

2 Touto záIoŽnou zm|uvou sa okrem poh|'adávok z úverovej zm|uD' podlh bodu I tohto č|ánku zabezpečujú a.j poh|hdávk'v' ktoré v budúcnostl
vzniknú áloŽŤému veritel'ovi voči dlŽnlkovi po nadobudnuli vlaltnickeho práva dlŽnika k áIohu z |ilulu poskytnulia ďa]šieho úv€ru podlh
úveÍovej zmluvy, ktorá móŽe byť uzavretá medzi záložným veriteťom a dlžnikom v budúcnosti len na základe plsomnej osobihej ponuky na
poskyrnutie ďďšieho úveru adresovanej dlžnikovi zo strany álo,ného verite|'a za podmi€nky' Že ako najlyššia hodnota istiny do ktorcj sa
zbezp€čujú pohl'adávky podra bhto článku sa určuje ýŠka 60 800'00 EIJR

člÁNox nt.
PREDMET ZMLU\ry

I

I

5

Nazab€zpečeni€ pohladávky záloŽného veritel.a uvedenej v č| II t €jto zmlu1y, vrátane pÍislušenstva, zriad'uje záložca záloŽné pÍávo v prospech
záložného veriteLa, ktorého predmelom'je áloh uvedený v č| I' tejto zmluly

Zá|ožný verire |. vyh lasuje. že Z'L]oŽné pÍávo prljima

čL,íNoK Iv
osoBITNÉ USTANoVENIA

Zálo*a doložil \,ýpisom z kat,astÍa nehnulel'nosť v podobe listu v|asmicwa č |036, Že na zá|ohu v|azne Zákonné záloŽné pnívo ák Č I82/9j
Z.z.  $15 ods I  -  164/07.

zá|ožf,,a do|ožil '.ýpisom z katastra nehnutel'nosti v Podobe lisfu vlasbictva č' 7l0' Že na á|ohu neviazne áloŽné právo in€J ryzlckej a|ebo
právnick€j osoby a v€cné br€meno'

z^|ožr,a sa zAvázýje, žE počas trvania louto znluvou zriaďovaného álohého práva bez predchád2aJúceho pisomného súhlasu banky sa zdrži
nasledovného konania a n€srnie zaloŽenú nehnurcrnosť:
a) scudziť (naJmá predať, darovat', zamenjt' s vecamiinej osoby. vloŽiťako vkladdo zák]adného jmania obchodn€j spoločnosti alebo druŽstva'

podi€|ať sa nimiako vkladom ná podnjkan| iného podnjkatelh), pokjal'nebolv tomlo článk]r uŽ Wjadrený s nakladanlm]v pripade prevodu
zaloŽen€j nehnutelhosti áloŽné právo nezaniká a pósobi v pInom rozsabu podl'a rc.ito zÍnlu\y na nadobúdalel'a'

b) ani k nej zriadiť vecné brem€no ani iné obdobné pÍávo, ktoré by sťaŽovalo Úkon pÍáv banb znad.ovaných touto zm|uvou

zá|oŽca sa z^ýáznje !2AÍvorit' nájomné zm|uly na dobu dlhšiu ako l rok len 50 súh|asom bant] a súČasne pÍ|znáva banke právo poŽadoval.
}ypovedanie nájomných zmlúv á|ožcom v prípad€' Že nájomné zmluvy bo1i uzalYoÍené za zýlášť neÚhodných podmlenok' ktoré by zabrániIl
alebo sťažilipripadnú realiáciu záloŽného pÍáva' Uved€né sa vábhuje pre pÍlpady, ak zálohomje byt

záloŽnýveritel podpisom tejto zÍnlu\) \ryjadruj€ súhlas s prevodom v|ástnick€ho práva k nehnuEl'nosti(iam), ktorá(é) Norí(ia) pÍedm€(álohu v
zmyďc uzatvor€nej prlstušnej zmlury na kupujúceho' korým je d|Žnlk ako budÚcizáloŽca uvedený v čIánku II (ejto zm|u!y' s ým, Že prizápise
vkladu k nehnutel'nosti(iam), ktorá(é)je Gú) uvedená(é)v čl,I. bode č' ! t €jto zmlury bude lYznačené záloŽné právo v prospech záloŽného veritel'a

ZáloŽný v€rite|'sa zavá2u.je, Že v pripade' ak sa pÍevod vlastníctva v €vid€ncii katastÍa nchnutelhosli pod|h kúpn€,j an|uly u?atvolen€j m€dzl
záloŽcom a dlŽnlkom neuskutoČní z titu]u platného a riadne preukázaného odstúpenia od kúpn€j zmlu\r 20 strany dlŽníka' zabezpečí bez
zbytočného odkladu prislušnej správe katastra podanie na \.ýmaz zaloŽného práva Nlikladyspoj€né s týmloÚn)ázom sazavázuje uhÍadiťdlŽnik
Uvedený postup sa up|a(ni |en v pripad€, ak ešte nedošlo k čerpan.u linančných prostfi €dkov z úleru dlŽnikom oMobný postup bud€ uplatnen}'
v pÍlpade, ak dlžnlk nesplni podmienky čerpanja úvenj, dohodnuté v úverovej zmluve, následkom čoho nebude moŽné zjeho strany čeÍpať úvel
a zaplatiť kúpnu cenu' v tomto pripade ZiloŽný v€rit €l' zábezpečí výmaz záloŽného práva na základe odóvodnenej pisomne] Žiadosti zá|ožcu,
pričom nlik|ady spoJené s týmto \"imazom sa zavázuje uhradiť d|Žnlk'

čLÁNoK v.
rrooNora zÁlonu
Nehnut€l.nosť šp€cifikovaná v čl' I, teÍo zmlury bola bankou ohodnotená na \'šku ó0 800,00 EUR
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člÁNor vI.
porsroNIn. zÁlorru

z^|ožEa sazayazqe.Že nqneskór ku dňu čerpanla úveru poisti2á1oh, a to v rozsahu stanovenom v úverov€j zmluv€ špecifikovaneJ v č1 II tejro
znrluD' a pÍedIoŽi záloŽDénru veÍite|.ovi pris|ušný pÍsomný dok]ad, ktoým oznámi poisťovni vznik áIoŽného práva' v pripade, ak záloŽca nie ]e
dlŽnikom, zab€zpeči uvedené d]Žnik \, sÍllad€ s podmienkami uÍčenými v pris]ušn€j úverovel zmluve uvedenej v čl. II tejto zm]ury'

ČLÁNoK vII'
Ntn'xronÉ rRÁvl A PovINNosTI z Ál'oŽcu

z oŽca sa zaýáu]e riadne sa o záloh starať a lebo pripadné poškodenie bez zbytočného odkladu odstrániť' Pokial'dójde k nenapÍavitel'nému
zniŽeniu hodnoty álohu]e záloŽca povinný dopln it' zabezpečenie poskytnutého úv€ru zriadenlm záloŽného práva k inej nehnutel'nosti v zmysle
obchodných podmienok vÚB' a,s pr€ post:ylovanie hypotekárnych úv€rov v prlpade, ak záloŽca nie je toioŽný s d|Žnikom, sa povinnosť

dop|nenia zabezp€čenia Vzťahuje na dlŽnika podl'a predchádzajúcej very

zá|oŽca sa zay^zuje dopÍedu in|ormovať banku o slav€bných úpravách rozsiahleho chamk!€ru (napr vslavba' nadslavba, prislavba) na
zaloŽene](ných) nehnut€l.nosti(iach)' Realizácia stavebných úpravje podmien€ná súhIason] banky

Zá|ožca s^zaýázEJe sprisLl)pniť ryššie uvedenú(é) nehnutel'nosť( i) poverenému zástuPcovi bankf 2a účelom konlroly stavebno{€chnického stavu
nehnule |'nosii(ti) a spósobu hospodáÍen ia s ňou(nimi)' Pov innosť spristupniť predmemú(é) nehnulel'nosť( i) tívá po celú dobu exisl €ncIe zá1ožného
práva podl'a tejlo zmlu}y

V pÍipad€, ak pÍedmetom 2á|ohuJe lba poz€mok, platia ustanovenia tohto článku primeran€
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CLANOK VIII.
poourn'Nxy rrýxoNu zÁloŽnÉtlo pRÁv,l
PoDLA sI5lj nŽ 5lst]na osČtlNsxeHo zÁxoxnÍxe

I Zá|oŽca bez výhrad súhlas i s rým' Že v pripade' ak nesplni svoj e závaÁf voči záloŽnému veritel'ovi ani po predchádzajúcom pisomnom upozomen i
o realizácil záloŽného práva, resp uved€né n€sp]n i d lŽnik, j e áloŽný veritel' v súlade s $ l 5 ] j ods ] občianskeho ákonníka oprávnený uspokoj iť
sa privýkone záloŽného práva spósobom určeným v tejto zmluve, a1ebo pr€dajom zálohu na dražbe podl'a zákona é.52712002 z'z o dobrovol,ných
draŽbách a|ebo podl'a osobitných zákonov (napÍ' up|ahenim postupov podj'a občianskebo súdneho poriadku) Záložný v€rite| pisomne oznánri
áIoŽcovi, resp, dIŽnjkovi, ak osoba dlŽnika ni€je totoŽná s osobou záloŽcr\ začatie yýkonu áloŽného práVa a spósobu akým sa uspokoji alebo sa
bude domáhat'uspokojeniazo zálohu Po oznánreni o začatívýkonu záložného právanesmie áloŽca bez súhlasu áloŽnéhoveritel'aáloh pr€viesť.

2 ZáloŽný verit €|']e oprávnený, pok ial' nereallzuj€ preda,] zálohu podl'a zákona o dobrovol'ných draŽbách alebo podl'a osobitnýcb ákonov' pÍ€dať

zá|oh
a) přlamo kupujúcemu,
b) prosÍednicNom tr€tej osoby (napr realitnej kancelárie),
c) verejnou sút'aŽou'
d) v€re]ným \"ýbero\.ým konanim

3 Pri predaJj zálohu koná záloŽný verjte|'v mene záloŽcu Záložcaje povinný. vrátane nadobúdat€l.a zálohu' strpi €ť\"ýkob záloŽného práva a

.le povinný poskytnúť záloŽnému veritel'ovi súčinnosť potr€bnú na \ýkon záloŽného práva' Za potrebnú súčinnosť pri predaji nehnut€ťnos1i sa
povaŽuje naj ma súčinnost' pri umožneni obhliadIry predávanej nehnutel'nos!i kupujúcim, prirypratávani nehnute1'nostia odovzdanie nehnutel'nos|i
k uŽivaniu novému v1astnikovi,

4 Predať zá|oh móže záloŽný verilel. najskór po up|youti 30 dní odo dňa doÍuč€nla záloŽcovi' r €sp aj dlŽnikovi ak nie je totoŽný so záloŽconr'
oznám€nia o začati \.ýkonu áložného práva' pričom zmluvné strany sa móŽu po doručeni oznámenia dohodnúť na moŽnosli pÍedaja zálohu
ziloŽným veri|e|om v skoršej lehote

5 V pripade uplabenia postupu pod|'a bodu č 2 tobto článku zabžca berie na vedomie' že Yýchodiskovou cenou pri predaji zloŽenej(ných)
nehnute|'nos!i(j), pokial'sa záloŽcovi nepodaÍi dohodnúť s kupujúcim vyššiu cenu'je cena uvedená v čl' V tejto zmluq, ktorá s pÍihliadnutim na
situáciu nalrhu s nehnutel'nosťami móŽe byť záloŽným verilelbm primerane zniŽ€ná alebo zvýŠ€ná, avšak iba do tej výšky za k1orú sanebnutel'nosť
predáva za porovnatel'ných podmienok v čas€ a miesle píedaja nehnutel'nosti' Pr€ realiŽovaie|nost'tohto spósobu \.ýkonu záloŽného pÍáva
záIoŽným verilel'om kúpna cena v tom1o pripade však nemóŽe klesnúť pod.yýšku n€splatenel pohlhdávl] dlŽnika vrálane splatného prisluŠensNa
ZáloŽný veÍite |,.le počas \,ýkonu áloŽného príva oprávnený kedyko|'vek zmen iť spósob Úkonu áložného práva apredaťzáloh nadraŽbe (podl'a

zákona o dobrovol'ných dÍaŽbách) a1ebo podl.a osobitných zákonov.

ó' ZáloŽný veritel'bude o priebehu v\ikonu záloŽného práva inÍbrmovať záloŽcu opeÍativnym spósobom (napr lelefonicky, osobným kontaktom) '
najmá o všetl.ých skuločnosliach' ktoré móŽu mať vp1yv na cenu záIohu pri pr€daji' Po odpredaji záIohu sa áloŽný verjtel'zaváZu]e podat'

záloŽcovi plsomnú správu o výs]edkoclr predaja zálohu do 5 pracovných dní odo dňajeho predaja v správe budú uved€né najm{ údaje o preda]i

zálohu (napr forma pr€daja, miesto predaja, m€no kupujúceho), o hodnote ÚťaŽku z predala zálohu, o nákladoch \rynaloŽených na vykonanie
záloŽného pÍáva a o pouŽili \.ýt'aŽku z predaja zálohu'

7 záIoŽný verit €l'je povinný preukázať záloŽcovi nálilady \ynaloŽené v súvislos1i s \.ýkonom záložného práva' ZáloŽný Ýeritel'je povinný \,ydať

záloŽcovjdo 5 pracovných dníhodnotu \rit'ažku z predaja, korá Pr€}yšuj e zabezpečenú pohl.adávku po odpočitani účelne \Tna1oŽ€ných nákladov
v súvislostis výkonom záloŽného práva

8 zá|oŽný verit €I.má nárok na úhradu účeln€ rynaloŽených nák|adov v súvislosti s \"ýkonom záloŽného pníva aj v pripade. ak sa záIoh nepodari
predať ' V lakom pripade sa záloŽca zavazuje do 7 dniod doÍučenia výzvy uhradiť faktúru(ry), resp doklady predložené záloŽným verile|'om, so
Špecifikáciou účelne lYnaloŽených nák1adov spojených s výkonom áloŽného práva
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člÁnor rx.
zÁwnnčNÉ usTANovENIA

I' záloŽné pnivo vzniká vkladom do katastra nehnutel'nosti na prislušnej správe kabstra'

2 zá|ož\ázÍn|waMdobúda plalnosť dňom podpisu a účinnosť dňom vkladu áloŽného pl1íva do ka(aslÍa nehnute|,nos1i'

3' záloŽca, ktorý je dlŽnlkom je povjnný uhradiťvšetlry náklady spojenés podanim návrhunavkladdo kataslra nehnulel'nosti Vprlpade' ak záloŽca
n'eje lobŽný s d|žnikom, uhnid"2 vš€tky nátlady spojené s podanlm návrhu na vklad dlŽnlk. pokia|'sa á|oŽca s dIŽnikom nedohodli inak

4. záložI|é pÍá.vo, uiadené touto zmluvou, z'n iká v súlade s 0 l 5l md občianskebo ákonn lka|
a) sp|atenim zabezpečenej pohl'adávky vrátane prisluŠenstva' resp' jej ánikom
b) zánikomnehnutel .nosl i .
c) ak sa z^ |ožný venlel'vzdá 'IoŽného práv4
d) dohodou o zruŠenl áloŽného práva zriadeného pod l'a teJ to zmlury, a|ebo Žiadosťotj záloŽného verile|'a o ýmaz záložného pÍáva' v prjpade

\ýmeny predmetu z^bezpeč€nia,

Zánik zabezpeěovan€j pohl,adávry záložný veritel'plsomne potvrdi s W'jadrenlm súhlasu s !"imazom áloŽného píáva k zálohu'
záloŽcá' Í€'sp' dlŽnik, pokial'nieje totoŽný so áloŽcom'je povinný uhradiť všetky náklady spojené s výmazom áloŽného práva.

5 ' zmIuvné strany \ryh|asujú, Že sú oprávnené predmetom zmIury nakladať v súlade s podm ienkamj záložnej zmlu}Y, zmluvné prejavy sú dostatočne
zÍozumit€lné a určité, zm|uvná vo|hosť nie j € obmedzená a právny úkon je urobený v predpísanej forme.

6 zmIuva bola vypracolaná v 4 vyhotoveniach, 2 ktoďch kaŽdé má právnu silu originálu zm]uvy, pričom 3 lyhotov€nia obdÍží z,il|ožca a jedno
lyhotoveni€ záloŽný veritel''

7 DlŽnik podpisom tejto zm|ulY vyJadruje súh|as sJeJ obsahom'DlŽnik súčasne berie na vedomie, Že právop|atnýn nadobudnulln v|ástníckeho
práva k pr€dmeru áIohu na zák1ade zavkladovania pÍislušnej kúpnej zmluvy, pÍechádzajú nadlŽníka všetky závazky a povinnos|iz lqlo á|oŽne]
zmlury.

Čt'i}ror x.
wzxlčnun vxl,lou zÁloŽNÉHo PRÁvA
Podl 'a leío zmluryJe moŽné vklad doýkajúcl sa tejto zmtulY ryznaČ|ť na l ls le vlaslnictva Č' |03ó. ?l0 pÍe kataí!á|ne územ|e 852?l6RoHoŽNiK
na spíáve katastsa v spriiva katastÍa Ma|ackv (al1o:

v časli c Lv :

záložné právo Y píosp€ch vÚB, g's. |Čo: 31320155 so sídlom M|ynské niw l,829 90 Brátis|av', ná zák|ede zm|uw o zťiaden í z.i|ožn ého
práva k nchnute|'nosti č. 0011151179/| | -004/000 a dňa (doplnl kataster) podl'a v - (doplnlkaúster) 'o dňa (dop|nlkatasteD'

ostatné čóti bez aneny'

Poznámka pre správu katastra]
v prípade prenršenia alebo z,stavenia konania Žiadame uviesť ku korešpondenčnej adÍese Iistu aj registračné čislo úv€rovej zmlu}y'
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PotýídŽujem'žr ?AýiazbÍťi(iťlastnoručns podplsď(li) túto zmluvu pÍedo mnou'
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